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Verslag
Datum van de vergadering : 22 oktober 2025
Locatie : Stadhuis, Markt 22 in Wageningen

Aanwezig tijdens de vergadering

Integrale commissie

Dhr. S. (Sjef) van Elk : voorzitter

Mevr. I. (Ingrid) Maaijwee : restauratiearchitect

Mevr. J. (Jojanneke) Clarijs : bouwhistorie

Dhr. F. (Frank) Willems : architect

Mevr. E. (ElIma) van Beek : stedenbouwkundige

Mevr. A. (Annemieke) Molster : stedenbouwkundige

Dhr. . (Jeroen) Marseille : landschapsarchitect

Mevr. L. (Lidy) Been : W.A.C. (geen commissielid)

Dhr. C. (Court) Haegens : ambtelijk adviseur monumenten (geen commissielid)
Mevr. U. (Ursula) Hoogzaad-Jager : ambtelijk adviseur monumenten (geen commissielid)
Dhr. J. (Johan) Cornelis : secretaris

Mandaatcommissie

Mevr. 1. (Ingrid) Maaijwee : restauratiearchitect

Mevr. J. (Jojanneke) Clarijs : bouwhistorie

Dhr. C. (Court) Haegens : ambtelijk adviseur monumenten (geen commissielid)
Mevr. H. (Hanneke) Tent : ambtelijk adviseur monumenten (geen commissielid)
Dhr. J. (Johan) Cornelis : secretaris/architectlid
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1.0 Integrale commissie

Vooroverleg

Dossiernummer : N.n.b.

Locatie :  VADA-Park

Omschrijving :  Nieuwbouw 2 appartementengebouwen VADo3 en VADog4 (MIX Architecten)
Bijzonderheden : - Beoordelingnr. : 2

De architect was aanwezig bij de vergadering en heeft het aangepaste plan toegelicht. De commissie
is positief over de wijze waarop met het eerder verleende advies is omgegaan. Met name de
aanpassingen aan de kopgevel worden gewaardeerd; deze zijn duidelijk verbeterd en dragen bij aan
de algehele kwaliteit van het plan.

Wat betreft de setback merkt de commissie op dat hier geen wijziging is doorgevoerd. Niettemin vindt
de commissie het uiteindelijke beeld voldoende overtuigend, omdat het gevelscherm duidelijk als
zelfstandig volume is afleesbaar en daarmee de suggestie van een setback oproept.

De kopgevel is verbeterd, maar de commissie geeft in overweging om een subtiel onderscheid te
maken tussen de gevelopeningen van de woningen en die van de hoofdentree en galerijen. Dit zou de
leesbaarheid en hiérarchie van de gevels verder kunnen versterken. De architect heeft aangegeven dit
nader te willen onderzoeken.

De commissie vraagt aandacht voor de volgende punten:

- Het gevelgroen dient te worden opgenomen in plantvakken van voldoende grootte om duurzaam te
kunnen functioneren;

- De erfafscheidingen op de begane grond verdienen nog aandacht; deze dienen in het
landschapsplan nader te worden verduidelijkt en uitgewerkt.

Conclusie: De commissie is positief over het aangepaste plan en spreekt haar waardering uit voor de
wijze waarop de architect het eerdere advies heeft verwerkt. Met inachtneming van de genoemde
aandachtspunten is de commissie van mening dat het plan voldoet aan het genoemde in het
beeldkwaliteitplan.

Dossiernummer : N.n.b.

Locatie :  VADA-Park

Omschrijving :  VADo7a en VADog (OpZoom)

Bijzonderheden : - Beoordelingnr. : 1

De Commissie Omgevingskwaliteit Wageningen (COW) heeft het plan voor de bouw van rijwoningen
en appartementen (VADo7a en VADog) op 28 augustus 2025 opnieuw besproken. De supervisor is
aanwezig bij de vergadering. De commissie heeft kennisgenomen van het positieve advies van de
supervisor d.d. 25 augustus 2025, waarin hij aangeeft dat een afwisselend materiaalgebruik (“pandje-
pandje”) aanvaardbaar zou zijn. Hoewel de commissie de argumentatie begrijpt, acht zij de
uitstraling van het gehele ensemble zwaarder wegend.

Het betreft een relatief klein volume aan de zijde van de Costerweg. Juist hier leidt de toepassing van
meerdere kleuren en materialen tot een te gefragmenteerd beeld, wat niet past bij het gewenste
beeld van het beeldkwaliteitplan. Bij een groter bouwvolume zou differentiatie wellicht passend zijn,
maar in dit geval is een eenduidige benadering noodzakelijk.

De commissie is het daarom niet eens met de supervisor en adviseert dit gebouw als “aus einem
Guss” uit te voeren. Keuzevrijheid voor kopers blijft mogelijk, maar dient op een subtiele wijze te
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worden ingevuld, binnen één samenhangend kleurenpalet en met verfijnde individuele accenten. Op
die manier blijft de architectonische eenheid behouden.

Conclusie: Het plan is zorgvuldig voorbereid en biedt bewoners interessante keuzevrijheid.
Tegelijkertijd voldoet het in de huidige vorm niet aan de criteria van het beeldkwaliteitplan. De
commissie ziet ook geen reden om daar van af te wijken. Geadviseerd wordt:

- gebouw VADog als één samenhangend geheel (“aus einem Guss”) uit te voeren;
- ook de eerdere opmerkingen over buitenruimte, erfafscheidingen en architectonische
uitwerking te verwerken in de verdere planontwikkeling.

Met verwerking van deze punten ziet de commissie de verdere uitwerking met vertrouwen tegemoet.

Monumentenplannen

Dossiernummer : Vooroverleg

Locatie : Gemeente Wageningen

Omschrijving :  Programma Erfgoed — concept

Bijzonderheden : - Beoordelingnr. : 1

Court Haegens — beleidsadviseur Cultuurhistorie van de gemeente Wageningen — heeft tijdens de
vergadering een toelichting gegeven op het concept Programma Erfgoed. Bij de volgende vergadering
op 6 oktober zal de commissie een inhoudelijke reactie geven.

Welstandsplannen

Dossiernummer : 2025Wo0722

Locatie : Kortenburg 4

Omschrijving :  Vervangen van kozijnen

Bijzonderheden : - Beoordelingnr. : 3

De Commissie Omgevingskwaliteit (COW) heeft tijdens haar vergadering van 22 september 2025 het
plan besproken voor het vervangen van de buitenkozijnen van gebouw De Emmapleinen. Eerder zijn
de plannen voorgelegd in de vergaderingen van 8 mei en 2 juni 2025, toen nog in combinatie met de
entreeverbouwing en interne aanpassingen. Dossier 2025W00666 (entree en interne aanpassingen) is
inmiddels door de aanvrager ingetrokken, waardoor nu alleen nog de aanvraag voor dossier
2025Wo0722 resteert.

Toetsingscriteria
Bestemmingsplan ‘Kortenburg 4 ONO 1e herziening’, Beeldkwaliteitplan ‘De Emmapleinen’ en
Erfgoedverordening Wageningen 2019.

Aanleiding en procedure

In 2017 is voor het terrein van de zorginstelling het bestemmingsplan ‘Kortenburg 4, ONO’
vastgesteld, waarin de sloop van gebouw ‘De Emmapleinen’ en de aanleg van een siertuin op deze
locatie was opgenomen. Na de realisatie van de nieuwbouw is echter afgezien van de sloop. In overleg
tussen Zinzia Zorggroep en de gemeente Wageningen is besloten het gebouw te behouden. Dit
besluit is vastgelegd in de 1e herziening van het bestemmingsplan ‘Kortenburg 4, ONO’, waarin het
bouwvlak opnieuw is opgenomen en randvoorwaarden zijn geformuleerd voor onder meer
verduurzaming, beeldkwaliteit en landschappelijke inpassing.

Eris een aanvraag Omgevingsvergunning ingediend voor het vervangen van de gevelkozijnen in de
westgevel. Deze aanvraag ligt nu ter beoordeling voor aan de COW. Ook bij een beperkte aanvraag
—zoals deze —is een toetsing aan het ruimtelijk kader noodzakelijk.
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Voor het gebouw De Emmapleinen is bij de herziening van het bestemmingsplan nadrukkelijk
gekozen voor behoud onder voorwaarden. De voorwaarde is vastgelegd in het beeldkwaliteitplan
(BKP) en betreft het realiseren van een kwaliteitsimpuls in de vorm van een architectonische en
landschappelijke opwaardering. Het BKP fungeert sindsdien als beoordelingskader voor alle
vergunningplichtige wijzigingen aan het gebouw.

Plantoets

De commissie stelt vast dat in deze aanvraag sprake is van een op zichzelf staande ingreep zonder
aantoonbare samenhang met de afgesproken totale kwaliteitsverbetering. De kozijnvervanging is op
zichzelf beschouwd te beperkt om invulling te geven aan de in het BKP vastgestelde ambities. In
plaats van een kwaliteitsverbetering van de bestaande situatie leidt het plan tot een verslechtering van
het gevelbeeld. Dit komt met name door:

= de keuze voor kunststof kozijnen met forse detaillering;
= de wijze waarop de zonwering wordt aangebracht, wat leidt tot een onevenwichtig gevelbeeld.

De commissie constateert dat het eindresultaat hierdoor ondermaats is en niet voldoet aan redelijke
eisen van welstand.

Conclusie

In verband met bovenstaande is de commissie van mening dat het ontwerp niet voldoet aan het
genoemde in het beeldkwaliteitsplan. Er wordt niet voldaan aan de doelstelling uit het
beeldkwaliteitplan om het gebouw De Emmapleinen beter in zijn omgeving te laten opgaan en visueel
aan te laten sluiten bij de recent gerealiseerde nieuwbouw. Ook ontbreekt de noodzakelijke
kwaliteitsverbetering die als voorwaarde geldt voor behoud van het gebouw.

2.0 Mandaatcommissie

Monumentenplannen

Dossiernummer : 2025VPo530

Locatie : Bowlespark 1a

Omschrijving : Hetisoleren van het dak

Bijzonderheden : Gemeentelijk monument Beoordelingnr. : 1

De commissie heeft een adviesaanvraag (vooroverleg) ontvangen voor het isoleren van het dak.
Geconstateerd wordt dat de detailtekeningen van de bestaande en nieuwe toestand niet correct dan
wel onvolledig zijn ten aanzien van de constructie, detaillering en profilering. Ook ontbreken foto’s
van het pand, met name van de goten en van de aansluitingen van de daken op elkaar, op de gevels
en op de goten. De commissie verzoekt de gecorrigeerde tekeningen en foto’s alsnog aan te leveren.

De dikte van de beoogde isolatie betekent een significante wijziging van de aansluitingen van het dak
op de goot, de gevels en het platdak. Afhankelijk van de detaillering van de aansluitingen, adviseert
de commissie een dunnere isolatie toe te passen, waardoor de huidige vormgeving en detaillering
beter behouden blijven. Voor informatie en voorbeelden van het isoleren van een pannen dak verwijst
de commissie naar het boek Een warme jas voor oude huizen, paragrafen 5.04 en 5.08
(https://eenwarmejasvooroudehuizen.nl/).

Het plan suggereert dat (een deel van) de dakpannen vervangen worden. De commissie ontvangt
graag meer informatie over de bouwtechnische toestand van de pannen, over de noodzaak tot
vervangen en over het nieuw toe te passen dakpantype. Algemeen uitgangspunt in de
monumentenzorg is dat behoud van historisch waardevol bouwmateriaal prevaleert boven
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vernieuwing. Wanneer conserveren niet meer afdoende is, kunnen beschadigde onderdelen worden
vervangen. Integraal vernieuwen van historisch materiaal kan enkel in geval van een slechte
technische staat. Bij vervanging dienen details zo veel mogelijk gelijk aan de historische situatie te
worden uitgevoerd. Zie ook de Restauratieladder van de ERM
(https://www.stichtingerm.nl/professionals-monumentenzorg/restauratieladder-als-leidraad/alles-
over-de-restauratieladder).

Dossiernummer : 2025VPo580

Locatie : Markt17

Omschrijving : Hetvervangen van de kozijnen

Bijzonderheden : Gemeentelijk monument Beoordelingnr. : 1

De commissie heeft een adviesaanvraag voor het vervangen van de kozijnen, ramen en deuren van dit
gemeentelijke monument ontvangen. De eigenaar en de architect zijn in de vergadering aanwezig om
het plan toe te lichten. Het plan is eerder op 2 juni beoordeeld in het kader van vooroverleg. Toen
werd er gevraagd om nadere gegevens, met name ten behoeve van de onderbouwing van de
noodzaak tot integrale vervanging van de kozijnen.

De commissie spreekt nogmaals de waardering uit voor de zorgvuldigheid voor het onderzoek en de
onderbouwing. Echter, het laatste stapje in de onderbouwing van de conclusie voor integrale
vervanging ontbreekt nog naar oordeel van de commissie. Er is per venster aangegeven of het venster
oorspronkelijk of aangepast is, maar daarbij is nog geen onderscheid tussen het kozijn (= het vaste
kader langs het metselwerk + het kalf) en het onderraam en het bovenraam (raam = raamhout +
roedes + glas) gemaakt. Daarnaast is de technische staat nog niet goed (genoeg) in beeld gebracht
om akkoord te kunnen gaan met het volledig vervangen van de vensters (de laatste stap in de
Restauratieladder van de ERM).

De voorgestelde uitvoering voor de nieuwe vensters wijkt op een aantal punten af van het historische
beeld, waarmee niet alleen het oorspronkelijke materiaal verloren gaat, maar ook de detaillering en
rankheid van de vensters. De aangegeven houtmaten van zowel kozijn-, raamhout en roedes zijn in
aanzicht groter dan de oorspronkelijke houtmaten. De uitvoering met vaste weldorpels op aluminium
profielen is als toepassing bij monumenten onwenselijk (zie ook Een warme jas voor oude huizen,
paragraaf 4.18 (https://eenwarmejasvooroudehuizen.nl/).

Wanneer de commissie na nadere onderbouwing akkoord zou gaan met volledig vervangen van de
vensters, is behoud van het historische beeld een voorwaarde (wat betreft aanzichtmaten en
profilering van kozijnen, ramen en roeden). Toepassing van vacutimglas in de nieuwe vensters kan
een middel zijn om de ranke detaillering te behouden, omdat het raamhout dan minder zwaar kan
worden uitgevoerd dan bij toepassing van HR++ glas (ca. 38mm ipv 55smm). De roeden kunnen dan
als smalle plakroeden ép de ruit worden bevestigd.

Het voorstel om de oorspronkelijke vensters grenzend aan de gangzone (in redelijke conditie) te
behouden wordt gewaardeerd.

Graag ontvangt de commissie een nadere onderbouwing (bijvoorbeeld in de vorm van een
fotobijlage) van de technische staat en de wel/niet oorspronkelijkheid van het kozijn, onderraam en
bovenraam per venster. Tevens dienen de details (zowel verticaal als horizontaal) voor de te vervangen
vensters te worden aangepast, waarbij het ranke beeld van de oorspronkelijke vensters blijft
behouden.
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Na afloop van de vergadering hebben de leden van de commissie de gevels aan de Marktzijde
bezocht. De detaillering van met name de onderdorpels en onderramen op de begane grond wisselt
per venster. Ook is bij diverse onderdorpels aantasting gezien. Weldorpels werden alleen
waargenomen op de onderramen van de vensters ter hoogte van de verdieping en niet bij de
bovenramen. Daarnaast blijkt dat enkele vensters in de voorgevel een afwijkende detaillering kennen
(middelste van drie). De kozijnen steken hier voor het metselwerk uit en zijn niet voorzien van
keramische waterslagen.

Ter aanvulling op het in de vergadering gegeven advies wordt gevraagd om nog eens kritisch te kijken
naar de toepassing van de weldorpels. Daarnaast dient bij het voorstel voor de nieuwe detaillering
ook de oplossing voor de afwijkende vensters in de voorgevel te worden aangegeven.

Dossiernummer : 2025W1828

Locatie : g5 MeiPlein13

Omschrijving : Vervangen van dakramen en dakdoorvoeren

Bijzonderheden : Gemeentelijk monument Beoordelingnr. : 1

De commissie heeft een adviesaanvraag ontvangen betreffende het vervangen van de dakramen en
het vervangen van twee dakdoorvoeren door nieuwe dakramen op dit rijksmonument.

Het vervangen van de dakramen door nieuwe dakramen is goed mogelijk, aangezien deze geen
historische waarden vertegenwoordigen. Ook het gekozen dakraamtype en de afmetingen zijn
akkoord. Wat betreft het vervangen van de dakdoorvoeren is de commissie positief over het vervallen
van de doorvoeren. Wel heeft de commissie een voorkeur voor het plaatsen van één dakraam van type
2 in plaats van twee dakramen type 1, zodat het aantal dakramen beperkt blijft.

Conclusie: Het plan voldoet aan de Wageningse ‘Welstandsnota 2018’ en aan de ‘Verordening fysieke
Leefomgeving gemeente Wageningen 2022’.

3.0 Notulen van de vorige vergadering

Het verslag van de vergadering van 28 augustus 2025 werd akkoord bevonden.

4.0  Algemeen

De volgende vergadering van de commissie zal worden gehouden op 6 oktober 2025.

De Commissie
Namens dez

secretaris
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